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| 4. TERVEZOI NYILATKOZAT

Jelen tervez6i nyilatkozat, az 1072 Budapest, Klauzal tér 7. hrsz 34301
ingatlanon all6 miemlék lakoépulet homlokzat feltjitasanak kiviteli terveihez készilt.

Megrendelé:  EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12.

megnevezés: lakdépiilet

cim: 1072 Budapest, Klauzal tér 7. hrsz 34301

Az ingatlan miiemléki védettség alatt all.

Alulirott kijelentem, hogy az altalam tervezett kiviteli dokumentacidban szerepld miiszaki megoldasok
megfelelnek a vonatkozo jogszabalyoknak, igy kiildnésen az OTEK, az Etv. 31.§ (1), (2) és (4)
bekezdésében meghatarozott kovetelményeknek, valamint az eseti hatdsagi elGirasoknak, tovabba:
-a vonatkoz6 nemzeti szabvanyoktol eltéré miiszaki megoldast nem
alkalmaztunk
-0rokségvedelmi hatdsag engedélye szlikséges
-csak megfeleléségi nyilatkozattal rendelkez6 épitési célu termékeket terveztiink
beépitésre.

Felelds épitész tervezd: Sajtos Gabor E/1-01-4256

2024.02.16.
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5. MUSZAKI LEIRAS

Bevezetés

A Budapest VII. ker. Erzsébetvarosban, a Klauzal tér 7. szam alatt talalhatdé miemléki védettségii
lak6haz.

Az ingatlan tulajdonosa Erzsébetvaros Onkormanyzata. A lakasok onkormanyzati bérlakasok, a
lakésokban bérl6k laknak.

Jelen dokumentacio6 targya a Klauzal tér 7. sz. alatti épulet homlokzatainak, nyilaszaroinak felujitasa,
cseréje, a vakolat és a féparkany javitdsa, a homlokzat szinezése, ereszdeszkazat felujitasa,
esélevezetd csatorna cseréje.

A felujitasrél kiviteli terv fog késziilni.

A terveket bemutattuk a Budapesti Varosépitészeti és Epitészeti Tervtanacs, mint terileti
tervtanacsnak. A terveket a tervtanacs tamogatta és elfogadta.

Az 6rokségvédelmi engedélyt 2024.02.13-i datummal BP/ETDR-2601/1762-3/2024. iigyiratszamon
megkaptuk.

Védelmek

Védett éplilet neve: Lakoéplilet

Cim: Budapest VII. Kalauzal tér 7. (Klauzal utca 36.). Hrsz. 34301

Védelem fajtaja: Mliemlék

Védelem statusza: Védett miemlék

Mlemléek torzsszama és azonositoja: 16125 [11550]

Védési rendelet: 2005.04.04-én kelt 13/2005. (IV.4.) NKOM miniszteri rendelet Birsag kategoria: Il.
MUemléki jelentdségi tertlet: 15001 [217] Budapest miemléki jelentdségl terllete

Vilagorokségi terilet: [30480] Budapest - a Duna-partok, a Budai Véarnegyed és az Andrassy ut
védbovezet

A beépithet6ség vizsgalata, személygépkocsik elhelyezése

Tekintettel arra, hogy jelen tervdokumentacié targya a homlokzat felujitasa nem véltozik semmilyen
beépitési paraméter (beépitettség, szintterllet, szintszam). Ezen felil a funkcié sem valtozik, igy —
mindezek alapjan- nem keletkezik uj parkolasi igény.

Epitéstorténeti dokumentacio és részleges értékleltar

A felUjitas alapjaul szolgalt Janotti Judit altal készitett Epitéstorténeti dokumentacié és részleges
értékleltar, melyben meghatarozasra kerlltek a megtartando értékek, kilonos tekintettel a homlokzati
nyilaszarokra, a vakolatszinezésre (Id. kiilon kétetben).

Az épiilet részletes leirasat, és épitéstorténetét lasd az Epitéstorténeti dokumentacio és részleges
értékleltar dokumentacidban.

A dokumenté&ci6 javaslatait integraltunk a feldjitasi tervbe.
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Meglévé allapot
Az épiilet leirasa

A Budapest VII. Klauzal tér 7. sz. lakoéhaz zartsoru beépitésben allo, harom emeletes, eklektikus
(neoreneszansz) saroképulet, foldszintjén utcara nyild Uzletekkel.

A lakdhaz 1873-74-ben épiilt Back Karoly kereskedd megbizasabdl, Ray Rezsé és Strauss Sandor
épitészek tervei szerint.

A foldszinten egy pici kavézo és egy iroda talalhato utcai bejarattal, a pinceszinten szintén utcardl nyiléan
egy barkacsuzlet és egy tveges talalhato.

Az utcavonalon all6, téglalap alaprajzi haromemeletes saroképllet a pinceszinten a telek teljes
alapteruletét elfoglalja, a foldszinten és az emeleteken szik (vilagitd)udvarral csatlakozik a szomszédos
épuletekhez, a foldszinten az udvar egy része beépitett. Az épulet kéttraktusos, nyeregtetds. Az épulet
szintjei: pince + foldszint + 1., II. és ll. emelet + magastet6. A Klauzal téri fhomlokzat kozéptengelyében
helyezkedik el a lakohaz bejérata és a kapualj, mdgotte pedig az udvari traktusban az emeletekre vezetd
haromkaru |épcsé. A tet6héjalas égetett cserép, a vizszintes kialakitasu részeken fémfedés készilt.

Utcai homlokzatok

A féhomlokzat és az oldalhomlokzat egységes kialakitasu, a foldszinti erdteljes rusztikazasu falsikon
félkorives zaradéku nyildsok, az I. és Il. emeleten egyenes szemdldokl, a harmadik emeleten flles
keretli allotéglany formaju ablakok sorakoznak. A vakolt, okkersarga szinre festett sima homlokzati
alapfeluletet sotétebb sargéra festett tagozati diszek emelik ki. Az I., Il. és lll. emeleti szakaszt a
homlokzat szélein vakolt sarok-armirozas fogja dssze. A telies homlokzati vakolat — az alapsik és a
tagozatok is - frocskolt felulettel van kialakitva.

Az épiilet utcai homlokzata viszonylag j6I megdrizte 1874-ben kialakitott neoreneszansz megjelenését,
lényegesebb valtozdsok és atalakitdsok csak a foldszinti szakaszon torténtek. Az épilet utcai
homlokzatai nem egészen az épitéskori terv szerint késziiltek, de az elkésziilt épllet aranyaiban és fébb
kialakitasdban (szintszamaban, tengely-és nyilaskiosztasaban) megfelel a tervnek. Az eltérések a
részletekben és a diszitésekben jelentkeznek.

A kisebb leptékii foldszinti atalakitdsok és a homlokzati tagozatok sértléseinek ellenére, az épiilet utcai
homlokzatainak a megjelenése, a f6 tomegkialakitas és a tetéforma, az eklektikus homlokzati
stukkddiszek és tagozatok, dvparkanyok, féparkany, az erkélyek és kopillérei, a nyilaskiosztasok és a
bennuk lévé nyilaszarok nagy része eredeti épitéskori, 1873-74-ben késziilt, miemléki értéki elemek.
A félkorives zaradéku, felllvilagités kétszarnyu bejérati kapu asztalos-szerkezete épitéskori, miemléki
értékl szerkezet. Az ajtészarnyak tagozatos betétdiszeinek flles kialakitasa a Ill. emeleti homlokzati
ablakok tagozatkeretével harmonizal. A kapu vasalatai részben Ujak, csak a belsé nyugati oldalon maradt
meg az eredeti didpant.

A félkorives nyilaskeretben elhelyezkedd foldszinti nyilaszarok vegyes kialakitasuak, tobbszordsen
atalakitottak. Az ablakok és ajtok fa nyilaszaroi kivétel nélkil ujabb szerkezetek, az eredeti nyilaszardkbol
csak a nyilaszarok folotti tagozatos vizszintes tokosztok és a felulvilagitok maradtak meg. A fém-liveg
szerkezet(i pinceablakok feltételezhetéen eredeti szerkezetek. A homlokzat 6. tengelyében egykor volt
pinceablakbdl utélagosan kialakitott lejarat igénytelen, a homlokzat megjelenését kedvezétiendl
befolyasolja.

Az egyenes zaradéku, kétrétegli 2 x 3 szemes |., II. és lIl. emeleti fa ablakok nagy része még korabeli,
torténeti érteki nyilaszard. Az 1962-63 korul elvégzett homlokzati felujitas soran az ablakokat nagyrészt
javitottak, vagy szlkség szerint a meglévok mintaja alapjan ujragyartotték. Valoszinlleg az 1962-es
felujitaskor cserélték ki az I. és Il. emeleti erkélyajtok alsd szarnyait, de a fellilvilagitok még eredeti
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szerkezetek. Sajnos az elmult években azonban néhany ablak nyilaszaréjat mar ujabb, fa vagy mianyag
szerkezet(i, egyréteg(i nyilaszarora cserélték. Uj nyilaszarok a Klauzal téri fohomlokzaton: II. emelet 1.
és 2. tengely (2db), lll. emelet 1., 2. és 3. tengely (3 db). A lll. emeleti ablakok utdlagos redényszekrénye
kildndsen zavard. Uj nyilaszarok a Klauzal utcai oldalhomlokzaton: I1. és I1l. emeleti 8sszes (2 x 4 db)
ablak.

Az épilet homlokzatainak a miiszaki allapota nagyon rossz. A kutatasi adatok szerint az épulet
homlokzatait utoljara az 1960-as évek elején Ujitottak fel. A vakolat elavult, sérllt, felazott. Az épllet
észak-keleti foldszinti szakaszanak a részleges ujrafestése zavard. Sajnos, az emeleti nyilaskeretek és
stukkddiszek is sériiltek, az ablakok folotti utélagosan felszerelt, épitéskori eléregyartott
szemoldokdiszek tdbb helyen hianyoznak.

Udvari homlokzat

Az épilet Klauzal téri szarnya és a lépcs6haz keskeny, vilagitoudvar-szer( bels6 udvart fog kozre. A két
belsé udvari homlokzat vakolt, szlrke szinl, rossz allapotd. A Klauzal téri szarny homlokzatat
rendszertelenul elhelyezkedd ablaknyilasok torik at, amelyekben a fal klls6 sikjara helyezett kétrétegU
vagy egyrétegl fa, ill. mlanyag szerkezetli nyilaszarok vannak. A 1épcséhazi falon 2 x 3 szemes,
egyrétegi fa ablakok nyilnak az épllet szlik bels6 udvarara.

Az udvari homlokzatokon eredeti épitéskori nyilaszarok az egyrétegl lépcs6hazi ablakok. A Klauzal téri
épuletszarny udvari homlokzatanak a kiilsé sikjan elhelyezkedd kétrétegii, osztott ablakok eredeti
épitéskori nyilaszardk, de allapotuk nagyon rossz. Az egyrétegli, mlianyag szerkezet(i ablakok Uj
nyilaszarok.

Az udvari homlokzatok allapota nagyon rossz.

Tervezett allapot
Teto és csapadékviz elvezetése

A tetd héjaldsanak cseréje nem targya a jelenlegi tervnek és a jelenlegi feltjitasnak. A meglévé
ereszcsatorna megmaradoé, de a felljitds elétt az ereszcsatorna allapota fellilvizsgalandd, sziikség
esetén javitando.

Az ereszcsatorna lefolydcsé a meglévéhdz hasonld, azzal megegyezd keresztmetszet( tizihorganyzott
lefolyocsére cserélendd és tlzihorganyzott bilincsekkel a falazathoz rogzitendd. A meglévé
allvanycsovek cseréje is szlkséges vandalbiztos, 2,00 m hosszi Ontdttvas allvanycsére. Jardaba
stllyesztheté Ontottvas esbvizfogadd beépitését javasoljuk, nyithatd tisztitofedéllel és szennyfogd
kosarral, valamint lefolyocsé és allvanycsé talalkozasat peremezett gydrivel sziikséges ellatni.

Utcai homlokzat

A tervezett két utcai homlokzat felujitdsa soran a jelenlegi homlokzati megjelenése megmarad, a meglévé
vakolt homlokzati architektira és a neoreneszansz tagozatok, diszek gondos javitdsa, felUjitasa
szikséges. A homlokzati diszitmények és tagozatok (vizszintesen nutazott rusztikus foldszinti vakolat-
architektdra, emeleti szintek sarokarmirozasa, dv- és osztoparkanyok, féparkany, konyoklék, nyilasok
szalagkerete, ablak-parapetek tukros, fonatdiszes kialakitasa, stb.) viszonylag jol, szinte eredeti
allapotukban megmaradtak, igy feldjitdsuk (restauréldsuk) nem okoz gondot. A legnagyobb sériilések és
hianyok az ablakok szemoldokdiszeinél jelentkezik. Mivel ezek a tagozatos, egyenes zaradéku
szemoldokdiszek azonos kialakitasuak, igy a hianyzo6 elemeket a meglévd j6 allapotu elemekrdl készult
mintavétel alapjan lehet rekonstrukciéval potolni.
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Jelenleg az utcai homlokzat alapvakolatanak a szine okker-sarga, a tagozatok pedig sététebb okkersarga
szinnel vannak kiemelve. A 19. sz. masodik harmadaban épiilt eklektikus épuletek szinvilagara nem
jellemzd az alkalmazott sarga szin és a frocskolt vakolati struktira. Kilonosen banté ez a frocskalt felllet
a diszek, tagozatok esetében.

Az épllet eredeti épitéskori szinezésének a megallapitasa végett a tervezett homlokzati felljités elétt,
az elkészult allvanyozaskor egy szondazo festOrestauratori kutatas elvégzése javasolt. Amennyiben ez
a kutatas nem jarna eredménnyel, Ugy a homlokzat szinezéséhez a 19. sz. masodik harmadaban épdilt
eklektikus (jelen esetben neoreneszansz) megjelenésli homlokzatokra jellemzd vilagos szint — halvany
drappos homokszin - alkalmazunk. A homlokzati festésre a miemléki dokumentécio javaslataval
dsszhangban monokrom kialakitast javaslunk. A homlokzati vakolat sima fellilettel késziil, a tagozatok
estében is. A tagozatokat restauratori mddszerrel szlikséges megtisztitani, javitani, a szikséges
helyeken a pétlasokat elvégezni. A kivitelezés megkezdése elétt a homlokzati szinmintakat a helyszinen
fel kell festeni és a tervezdvel és a miemléki hatdsaggal egyeztetni.

A bejarati kapu asztalos-szerkezetének és az I. és II. emeleti erkélyek kdszerkezetének a feldjitasa
restauratori feligyelettel javasolt. Az eredeti épitéskori emeleti homlokzati nyilaszarok a meglévé allapot
szerint Ujitanddk fel. A kilsé ablakszarny és tok megmarad és felujitando, a belso tok és szarny viszont
az eredeti alapjan Ujragyartandd, lvegezésként vékony kétrétegli tivegezéssel (pl: 3-8-4mm) A miianyag
szerkezet(i ablakokat az eredetivel megegyezé kialakitasu faszerkezetli nyildszaréra cseréljik. A
foldszinti nyilaszarok esetében egységes megjelenésd, uj nyilaszarok beépitését tervezzik a miemléki
dokumentaciéval 6sszhangban.

A Klauzal tér feléli homlokzat bal szélsé ablaka helyett az eredeti terveknek megfeleléen ajtonyilast
terveziink. A bejarati kapu megmarad, felujitasra keril. A pinceszinti barkacsuzlet lejarata feletti el6tetét
elbontjuk. Az (zletfeliratokat egységesitjlik. A miemléket jelzé tablat ugy helyezziik el, hogy az egy
kvaderen belul legyen, jelenleg atfut egy kvaderosztason, ami nem szép megoldas.

A Klauzal utcai homlokzat foldszinti bal fel6l az 1. és a 3. ablakok disztelen parapetjében a tiikros
betéteket helyreallitjuk.

A féldszinti homlokzati falazatrél kilon faldiagnosztika késziil, ennek eredménye meghatarozza a régi
vakolat visszabontdsanak a magassagat, illetve az (j vakolat tipusat, a fal sétalanitasanak
szukségességét/modijat és az utolagos falszigetelés modjat.

El6zetesen injektalt utdlagos falszigetelést iranyzunk el a feldjitas soran.

Az Uj vakolt felllet speciélis, cementbazisu ,feldjitd” vakolatnak kell lennie, alatta sajat rendszerd, kent
labazati vizszigeteléssel. A homlokzat - jardatél mért- 3 méter magassagaig antigraffiti bevonatot kap,
dsszhangban az ETKR eléirasaval!

Az emeleti vakolt falszakaszok felujitanddk, festéstik specialis miemléki épiletekre fejlesztett ,felujitd”
festékrendszerek alkalmazandok pl: Baumit SanovaColor, Remmers ColorLA.

Udvari homlokzat
A lépcsbhazi ablakok megmaradnak és felujitasra kertinek. A tobbi udvari ablak helyett Uj faszerkezeti

ablak készll hészigeteld vegezéssel.
A bels6 udvari homlokzat sima felllet vakolattal készUl halvany drappos homokszinben.
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Altalanos érvényii kikétések

A betervezett épitési célu termékek, illetve mliszaki megoldasok megfeleléségi igazolassal rendelkeznek, illetve
megfelelnek a vonatkozd miiszaki specifikacidban foglalt kdvetelményeknek.

Hatélyba lépett: 2013. 07. 01-én az Etv.alabbi fejezete:

41. § (1) Epitménybe épitési terméket csak az épitményekre vonatkozo alapvetd kévetelmények teljesiilése
mellett szabad betervezni, illetve beépiteni.

.(2) Az épitési termék az (1) bekezdésben foglalt kbvetelmények teljestilése érdekében beépitésre akkor
alkalmas, ha: a) az épitési terméekek forgalmazasara vonatkozd harmonizalt feltételek megallapitasardl és a
89/106/EGK tanacsi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz616, 2011. marcius 9-i 305/2011/EU eurbpai
parlamenti és tanacsi rendelet (a tovabbiakban: 305/2011/EU rendelet) 4. cikkében meghatérozott gyartoi
teljesitménynyilatkozatban foglaltak megfelelnek az elvart miiszaki teljesitményeknek, vagy b) a 305/2011/EU
rendelet 37. és 38. cikkeiben kortilirt egyedi miiszaki dokumentéacio az ott leirtak szerint rendelkezésre all és az
abban foglaltak igazoljak az elvart miiszaki teljesitményeknek valo megfelelést, vagy c) az épitési termék
megfelel a kiildn jogszabalyban meghatarozott kbvetelménynek.

.(3) Az épitési termékek teljesitményéllandosaganak értékelésére és ellenbrzésére, valamint a miiszaki értékeld
szervezetek kijelolésére, bejelentésére és tevékenységére a megfeleléséq értékeld szervezetek tevékenységérdl
sz016 térvény elbirasait kell alkalmazni a 305/2011/EU rendeletben foglalt el6irdsokkal egyiitt.

A kivitelezdnek az épitési tevékenység megvaldsitasa soran legalabb a tervdokumentacioban meghatérozott,
elvart mlszaki

teljesitménnyel rendelkezd épitési terméket kell beépitenie.

Annak az épitési terméknek a kivalasztasardl, amelynek a tervdokumentaciéban nem kerlilt meghatarozasra az
elvart teljesitménye,

az épitményre vonatkozo alapvetd kdvetelmények teljestilése mellett a tervezd, a kivitelez6 és az épittetd
kozdsen gondoskodik.

Ha a tervdokumentacioban meghatarozott épitési terméket a kivitelezés soran més épitési termékkel szilkséges
helyettesiteni, akkor

a helyettesité épitési terméket a 191/2009.(1X.15.) Korm.rendelet 13. § (3) bekezdés p) pontjaban eldirtak szerint
kell megvalasztani.

A tervdokumentacioban meghatarozott épitési termék helyettesitésének tényét és korilményeit az épitési
naploban rogziteni kell.

D) az épitési naploban térténd rogzités mellett a tervez6 altal a kivitelezési dokumentacioban megjel6lt épitési
termék helyett a megadottal azonos vagy annal jobb teljesitményértékii helyettesit6 épitési termék kivalasztasa
az épittetd egyetértésével.”

Kivitelez6 koteles a méreteket a helyszinen az adott kiviteli szakasz mérettiirési hatarértékének megfeleld
léptékben leellendrizni, a terveken szerepl méreteket e méréshez igazitani.

Betartand6 szabvanyok, el6irasok, mérettiirések:

Valamennyi targyi létesitménnyel dsszefliggd terméknek és szolgaltatasnak meg kell felelnie a Magyarorszagon
érvényes és hatalyos épitésligyi agazati szabvanyoknak, iranyelveknek, miszaki elirasoknak és miiszaki
feltételeknek. Amennyiben valamely beépitendd termékre vagy elvégzendé munkara vonatkozé magyar
szabvany nincs, ugy a din szabvany kovetelményeit kell kielégiteni. Amennyiben a megrendel6, a kiviteli tervezé
vagy maga a kiviteli terv ettél eltéréen nem rendelkezik, ugy a Iétesitmény valamennyi részeleménél, a beépitett
termékeknél, valamint a szolgaltatasok minéségénél az MSZ 7658/2 szerinti ,e” pontossagi osztaly tartandé be.
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Az alkalmazastechnikai eléirasokat a Kivitelezés soran be kell tartani!

A kiviteli tervdokumentacio egyitt kezelend, azaz a pallértervek, részletrajzok, rétegrendek, konszignaciok,
miszaki leirasok, kiirasok és a szakagi tervek egyUtt alkalmazanddak és egyiltt értelmezendék.

A koltségvetés kiiras egyutt kezelendd a tervdokumentacioval, a kiirt mennyiségek ellendrzése a kivitelezd
feladata és felel@ssége, illetve a kdltségvetési kiiras és a tervek kdzott jelentkezd esetleges eltérések esetén a
tervek a mérvadoak.

Kivitelez6 koteles anyagmintéakat, szinmintakat bemutatni megrendelének és tervezének a betervezett
termékekbdl, anyagokbdl, szinekbdl. A homlokzati vakolatbdl kivitelez6 koteles min 3db 1x1m-es szinminta
felfestésére kivitelezés elétt, az alkalmazando szint épitész tervezd vélasztja ki kivitelezés elétt.
Gyartmanytervek készitése kivitelezdi feladat, a gyartmanyterveket kivitelezés el6tt be kell mutatni
megrendelének és tervezdnek.

A tervdokumentacié hierarhiaja:
A teljes tervdokumentacio egyben kezelendd. Az egyes dokumentumok koz6tti barmilyen ellentmondas vagy

eltérés esetén: tervi munkarészek — széveges munkarészek — koltségvetési kiiras hierarchia érvényes. A teljes
tervdokumentaciot tekintve épitészeti kérdésekben az épitész dokumentacio a mérvado.



